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REGULAMENTO DE OBRAS

Normas de protecéo e restri¢cdes para o uso do solo e edificacdo do loteamento

Este REGULAMENTO DE OBRAS DA ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS DO
LOTEAMENTO INDUSTRIAL WPARK tem como finalidade disciplinar a conduta de
Obras neste Loteamento Industrial sito a Rodovia Jodo Tosello, Km 66+391 em Mogi
Mirim/SP, complementando e na conformidade com o que determina a Lei n°. 6766 do Cédigo
Civil brasileiro e outras posteriores, como também as determinagdes do Estatuto Social e
“Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imoével e outras
Avengas”.

Capitulo | - DAS RESTRICOES DO USO DE LOTE

Artigo 01 — Os lotes serdo exclusivamente industrial, onde sdo permitido os seguintes usos:

a-) é permitida a instalacdo de atividades industriais de pequeno, médio e grande porte,
assim como servicos relacionados & atividade industrial, com a infra-estrutura adequada ao
transporte de carga e passageiros, ao fornecimento de energia e as comunicacfes, bem como
com a execucdo de medidas adequadas a ampliar a oferta dessa infra-estrutura em fungéo da
redefini¢do das demandas locais e reduzir ao maximo possivel a poluigdo, a prevenir e a reparar
eventuais danos ambientais.

b-) é permitida, além do uso industrial, as seguintes excecOes: instalacdo de servigos
relacionados & atividade industrial ali instalada, implantacdo de unidade residencial destinada a
caseiros, vigias e zeladores.

c-) é vedado seu uso para gquaisquer outros fins.

Artigo 02 — Todo o acesso as dependéncias dos lotes devera ser efetuado exclusivamente
através da portaria central, ndo sendo permitido nenhum tipo de acesso através das areas de
lazer e areas comuns;

Artigo 03 — Nao sera permitida a construcdo de mais de uma unidade por lote
compromissado;

Artigo 04 — No caso da unido de dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote
maior, todas as obrigacOes e restricbes constantes no Contrato de Compra e Venda, e neste
Regulamento, continuardo a ser aplicadas ao lote resultante, e a taxa associativa continuara
incidindo sobre os lotes anteriormente envolvidos;
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Artigo 05 — N&o sera permitido o desmembramento do lote, mesmo que a legislagao
Federal ou Municipal venha, a qualquer tempo, regulamentar o uso e ocupacdo de forma
diferente, pena do(s) comprador (es) que desobedecerem esta condicdo, edificando mais que
uma edificacdo no lote, responder pelas perdas e danos que causar ao empreendimento e aos
demais compradores. Fica estipulado que ao associado que infringir o disposto neste artigo sera
aplicada e cobrada uma multa minima de 100% (cem por cento) do valor venal do lote, revertida
em favor da Associacdo, sem prejuizo do direito de acdo judicial para restabelecimento do uso
do lote;

Artigo 06 — AGUAS PLUVIAIS: o proprietario do edificio ou terreno superior tera seu
direito de passagem da tubulacdo da rede de escoamento de agua pluvial pela propriedade
inferior, cabendo-lhe arcar com todos os custos inerentes & obra necessaria com a instalagéo
bem como a restauragdo de tudo o quanto seja afetado por essa obra na propriedade inferior,
ficando assegurado o direito de este Ultimo estabelecer o trajeto dessa rede, observando-se em
tudo, os termos dos artigos 69 e 70 do Decreto Federal n. 24.643 de 10/07/34;

Artigo 07 — ESCOAMENTO DE ESGOTO: ndo se aplica o direito de passagem do artigo
anterior ao escoamento do esgoto.

Capitulo 11 - DA ANALISE DE PROJETOS E VISTORIA DE OBRAS

Artigo 08 — Nenhuma obra, construcdo, podera iniciar-se no loteamento sem prévia e
formal autorizacdo da Diretoria da Associacdo e todo o projeto apresentado pelo associado para
aprovacdo devera obedecer além das exigéncias da lei, as normas de edificacdo do
empreendimento contidas no Contrato de Venda e Compra do Lote, nesse Regulamento e nas
decisOes das Assembleias.

Artigo 09 — O pedido de aprovacdo do projeto sera feito por escrito, pelo associado, a
Associacdo de Proprietarios do Loteamento Industrial WPark ou pelo profissional responsavel
pela execugdo do projeto, acompanhado dos documentos mencionados no artigo 14, deste
Regulamento, e da “Certiddo Negativa de Débitos” quanto a Taxa de Contribui¢do Ordinaria ou
Extraordinaria emitida pela Administradora do loteamento. Essa Gltima tera o prazo de 03 (trés)
dias Uteis para emitir a certidao.

Artigo 10 — A Administradora da Associagao receberd o projeto e encaminhard ao "6rgéao
ou profissional contratado pela Associag¢do”, que tera o prazo maximo de 03 (trés) dias uteis,
apo6s o recebimento do pedido, para emitir um parecer, podendo ser mantido contato com o
associado interessado na aprovacdo do projeto, ou o profissional responsavel, para
esclarecimento de duvidas;

Artigo 11 — Antes de iniciar o projeto de sua construgdo, 0s associados deverdo entrar em
contato com a Administradora contratada pela Associacdo dos proprietérios, para certificar-se
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de que o Regulamento de Obras que lhe foi fornecido esta atualizado com decisfes aprovadas
em Assembleias Gerais e para solicitar a expedicdo da “Certiddo Negativa de Débitos de Taxa
de ContribuigBes Ordinarias e/ou Extraordinarias” exigida no artigo 09.

§ Unico — A Administradora tera um prazo de 72 (setenta e duas horas) para confeccio e
disponibilizagdo ao Associado da entrega retirada na “Certiddo Negativa de Débitos de Taxa de
Contribui¢des Ordinarias e/ou Extraordinarias”.

Artigo 12 — O projeto para edificacdo devera ser encaminhado a Administradora contratada
pela Associacdo do Loteamento, e somente apds analisado e aprovado, devera ser encaminhado
para aprovacdo no CREA, SAAE e Prefeitura Municipal.

§ Unico - Ocorrendo o inadimplemento do Associado na época da submiss&o do Projeto a
Associacdo do Loteamento Industrial, este somente serd liberado apds a regularizagdo dos
débitos pendentes.

Artigo 13 — Para a elaboragdo do projeto é necessario a contratacdo de um responsavel
técnico (Engenheiro Civil ou Arquiteto).

Artigo 14 — Para analise do projeto, devera ser seguido o seguinte processo:
I — Analise dos projetos

Os projetos arquitetdbnicos serdo apresentados no "6rgdo ou profissional contratado pela
Associacéo dos proprietarios”, contendo:

a-) 06 (seis) copias de planta de todos os pavimentos projetados sobre o terreno, cotando
recuos e cobertura;

b-) 2 (dois) cortes, longitudinal e transversal, indicando o perfil natural do terreno,
pavimentos e quando houver, subsolo, desde a guia fronteira até o limite posterior;

c-) 2 (duas) elevacOes, sendo uma frontal e outra lateral, com indicacdo dos limites do
terreno e perfil natural do mesmo;

d-) 06 (seis) vias dos memoriais de construg&o;

e-) 02 (duas) vias do projeto do sistema de esgoto sanitario e pluvial;

f-) 02 (duas) copias da A.R.T. ou R.R.T. do autor do projeto e responséavel técnico pela
obra, devidamente recolhida.

g-) 02 (duas) copias do projeto altimétrico e ou topografico.

h-) 02 (duas) copias do contrato de compra e venda ou escritura do terreno.

Paragrafo 1° - As plantas deverdo indicar claramente as disposic¢Oes e divisas da obra e
dependéncias, bem como a denominagdo de cada compartimento. Sendo que deverdo ser
devidamente cotadas, desde sua implantacdo até beirais de laje e coberturas.
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11- Aprovacéo junto ao CREA, SAAE e Prefeitura Municipal.

Uma vez aprovadas as 06 (seis) vias dos documentos apresentados, serdo devolvidas 05
(cinco) vias a (0) proprietario (a) com a assinatura e carimbo do responsavel pela
analise/aprovacdo. O responsavel pela obra ou proprietario (a) devera dar continuidade ao
processo de legalizagdo da obra junto aos 6rgdos competentes da legislagdo da cidade, 0s quais
sdo CREA, SAAE e Prefeitura Municipal de Mogi Mirim, utilizando as 05 vias dos documentos
devolvidos pelo “orgdo ou profissional contratado pela Associagdo dos proprietérios, para
aprovacao nesses 0rgaos”.

I11- LIBERACAO PARA INICIO DE OBRA

Sucessivamente a aprovacdo pela Prefeitura, o proprietario devera requerer a
Administradora contratada pela Associa¢do dos proprietarios o documento “AUTORIZACAO
PARA LIBERACAO DE INICIO DAS OBRAS” através de requerimento escrito que devera
ser acompanhado dos seguintes documentos:

02 (duas) copias do projeto aprovado;

01 (uma) copia do Alvara de Obra emitido pela Prefeitura Municipal de Mogi Mirim.

01 (uma) copia da ART ou RRT do autor do projeto e responsavel técnico.

01 (uma) copia da Certiddo Negativa de Débitos.

01 (uma) copia do memorial descritivo de obra.

§ Unico — Apds o protocolo do requerimento a Administradora contratada pela Associagio
dos proprietarios, expedira, no prazo de 72 horas, a “AUTORIZACAO PARA LIBERACAO
DE INICIO DAS OBRAS” a qual deve ser apresentada pelo associado proprietario na Portaria;

Artigo 15 (HABITE-SE) — A mudanca para a edificagdo somente devera ocorrer quando a
area construida estiver de acordo com Certificado de Conclusdo de Obra, emitido pela Prefeitura
Municipal de Mogi Mirim, no minimo 500 (quinhentos) metros quadrados, e apds o fechamento
do lote por meio de muros laterais e posterior.

Capitulo 111 - DAS RESTRICOES QUANTO A CONSTRUCAO

Artigo 16 — N&o sera permitida a construcdo de prédios, de forma a nunca se exercerem no
loteamento, atividades de hospitais, consultorios, clinicas, colégios, templos, cinemas, teatros,
hotéis e outros fins que ndo sejam exclusivamente industriais.

Artigo 17 — Para qualquer lote, serdo permitidas construc@es de até 03 (trés) pavimentos.

8§ 1° — O nivel da face superior do piso térreo, nomeada “cota méaxima”, sera limitado a 1,00
(um) metro acima do ponto médio da guia fronteira do lote.
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§ 2° — Havendo necessidade de construgdo de muros de arrimo em aclive, estes s6 poderdo
ser erguidos até a altura de implantacdo da cota maxima.

8 3° — A altura méxima da edificagdo, considerando a cota méxima de implantagdo do
pavimento térreo até a cumeeira da cobertura, platibanda ou torre de reservatorio ndo podera
exceder 18,00 (dezoito) metros.

§ 4° — A obrigatoriedade da constru¢cdo do muro de arrimo serd de quem alterar o perfil
natural do terreno, independente do vizinho.

Artigo 18 — Area de construcio devera ter no minimo 500,00 m2 (quinhentos metros
quadrados) e a area de projecdo horizontal do pavimento térreo e do pavimento superior ndo
ultrapassem 70% (setenta por cento) da area total do lote e o coeficiente de aproveitamento
igual a 1 (um), ou seja, a area maxima edificvel equivale a &rea do terreno, disposta em trés
pavimentos.

Artigo 19 — Fica expressamente proibida a construgdo de edificagdes em estrutura e paredes
de madeira;

§ 2° — E vedado extrair do solo ou subsolo do lote do empreendimento, argila, areia,
pedregulho ou qualquer outro material para uso proprio ou comercial;

Artigo 20 — A éarea de permeabilidade minima do lote é de 20% (vinte por cento) da sua
area total. Nos lotes ja demarcados com area permeavel, esta podera ser realocada de forma a
melhor se adequar ao projeto da edificacéo.

Artigo 21 — Apds a expedigdo do Alvard de Licenca do Poder Pablico, serd permitida
construgdo do abrigo provisorio para depdsito de materiais de construgdo. Essa construgdo
devera ser demolida se a obra ndo for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a
contar da data de expedicdo do referido Alvara de Licenga.

Artigo 22 — Qualquer obra que tenha repercussdo nos terrenos vizinhos ou em areas de uso
comum (pracas, ruas jardins, leitos de ruas, cal¢adas e canaletas) e particularmente nos casos de
lote(s) ora compromissado(s), deverdo ser previamente autorizados pela ASSOCIACAO, que
por sua vez poderé ouvir a Municipalidade a respeito;

§ Unico — A inobservancia por parte do associado possibilitara, quando estas obras
ocasionarem danos em &reas publicas ou privadas, a imediata comunicacao desta irregularidade
as autoridades publicas, a fim de que estas providenciem o necessario embargo das obras e
adotem as medidas legais cabiveis.

Artigo 23 — Quando realizar a edificagdo no lote, respeitadas todas as demais condicdes e
exigéncias previstas nesta normatizagdo, o associado obriga-se a:
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8 1° — Manter a area da calcada em frente ao(s) lote(s) totalmente gramada. Podera
pavimentar a rampa de acesso de veiculos e acesso social, estas que se iniciardo no limite do
terreno com cal¢ada, obedecendo a lei municipal.

§ 2° — Manter a calcada, guias, sarjetas e via publica livre de materiais para a construcao,
assim como ndo executar qualquer tipo de mistura nesses lugares.

8 3° — Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais com potencial a sofrer
erosdo, com cobertura vegetal, de forma a evita-las.

Artigo 24 — N&o sera permitida a realizacdo de qualquer obra de terraplanagem, desaterro,
desvios ou encaminhamentos de aguas pluviais, bem como movimentacdo de terra no lote sem
que haja projeto de construcdo devidamente aprovado. A terraplanagem nao podera desviar ou
canalizar as aguas pluviais para os terrenos vizinhos.

Artigo 25 — As restricdes quanto ao uso do solo, como quanto & aprovagéo dos projetos e a
construgdo contida neste Regulamento sdo supletivas e prevalecem ap6s o cumprimento das
legislagdes municipais, estaduais e federais.

Artigo 26 — Garagens cobertas, garagens em declive e aclive e passagem coberta devem
respeitar 0s recuos minimos;

Artigo 27 — Para garagem, porao, depdsito e outras dependéncias que poderdo aproveitar a
declividade natural do terreno deverdo ter cota de implantagdo maxima do piso do pavimento
térreo igual a 1.00 (um) metro acima da cota media e pé-direito minimo equivalente a 2.50 m
(dois metros e trinta centimetros):

Artigo 28 — Quaisquer elementos arquitetdnicos como muro, contengéo frontal e posterior,
espelho d’agua, floreira, etc. ndo podera ocupar os recuos minimos obrigatorios.

Artigo 29 — AlteracBes no perfil natural do terreno serdo permitidas desde que submetidas
ao parecer técnico do engenheiro ou arquiteto indicado pela Associacao;

§ Unico — Em terrenos com aclive acentuado o piso do pavimento mais elevado néo podera
ultrapassar a cota media frontal em 4.00 (quatro) metros.

Artigo 30 — A &rea de recuo obrigatério minimo do alinhamento das ruas serd utilizada para
tratamento paisagistico a cargo de cada proprietario ou titular de direito sobre os lotes;

§ 1° — Esta area ndo podera receber qualquer elemento construtivo, exceto inicio de escadas
ou rampas de acesso. O "orgdo ou profissional contratado pela Associacdo” sera responsavel
para analise e aprovacao dessas situacoes.
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8§ 2° — Os elementos de acesso poderdo ocupar a faixa de recuo frontal até a altura méaxima
da cota de implantacdo do pavimento térreo.

Artigo 31 — As ligacGes externas de energia, agua, telefonia, campainha ou similares seréo
obrigatoriamente subterraneas entre via publica e a edificacdo principal,

Artigo 32 — N&o sera permitida a construgdo de fechos ou mesmo plantio de sebes ou cerca
vivas nas divisas frontais de cada lote como nos trechos de divisas laterais compreendido entre a
frente do lote e sua intersecdo com a linha de recuo minimo do alinhamento da rua.

§ Unico — MUROS — Sera permitida a construcdo de muros de fechamento de divisas
laterais e posterior com altura minima igual a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e altura
maxima igual a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), desde que respeite 0 recuo
frontal. Esses muros deverdo ser construidos durante a evolucdo da obra, ser revestido (reboco)
de ambos os lados e finalizados antes da edificagdo ser habitada. Cada proprietario devera
construir o muro de divisa, independentemente se o vizinho ja tenha construido e nesse caso
atentar para finalizad-lo devidamente, evitando qualquer tipo de degradacdo por falta de
elementos de acabamento, por exemplo, rufo pingadeira.

Artigo 33 — Objetivamente dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem aos futuros
proprietarios e concorram para preservar as condi¢cdes ambientais;

Artigo 34 — A area destinada ao acesso de automoveis ndo podera exceder em 50%
(cinquenta por cento) da area total de recuo frontal obrigatério do lote;

Artigo 35 — Devera ser feito fechamento com tapume (provisorio) para as laterais e
alambrado ou tela para a parte frontal, de forma a evitar acidentes, no entanto, prejudicar a
visibilidade tocante a seguranca;

Artigo 36 — E expressamente proibido, em qualquer circunstancia, lancar lixo, entulho ou
qualquer tipo de detritos em lote alheio e nas areas internas de uso comum do loteamento, por a
exigéncia de colocagdo de cagcambas de entulho.

Artigo 37 — DAS CALCADAS - As calcadas de todos os lotes deverdo seguir o padrdo
desenvolvido pela Associacdo, com a execucdo nos moldes e com os mesmos materiais do
modelo. As calcadas deverdo ser em concreto desempenado, sendo uma faixa verde (em grama
esmeralda) de 1,00 (um) metro e uma faixa de 1,00 (um) metro concretada. Para evitar fissuras,
estas deverdo possuir junta de dilatacdo a cada 1,20m (um metro e vinte centimetros). Este
modelo devera ser solicitado a Associagdo ou ao “orgdo ou profissional” contratado para a
analise dos projetos.
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Capitulo IV — DOS AFASTAMENTOS DAS DIVISAS

Artigo 38 — A construcdo devera obedecer aos seguintes recuos minimos:

8,00 (oito) metros de alinhamento frontal do terreno;
2,50 (dois e meio) metros de ambas as divisas laterais;
8,00 (trés) metros de alinhamento posterior do terreno (fundos).

8 1° — Todos os recuos mencionados acima serdo contados a partir da alvenaria. As sacadas,
terragos, jardineiras, e outros elementos arquitetdnicos ndo deverdo avancar sobre qualquer
recuo.

8 2° — As dimensfes horizontais de beiras de telhados ou lajes de cobertura ndo podem
exceder a largura maxima de 1,00 (um) metro sobre os recuos acima mencionados.

§ 3° — ESQUINA - sdo terrenos de esquina os que confrontam com 02 duas vias publicas
pela lateral e pela frente. Deve ser considerada a “testada” nos terrenos de esquina o lado de
menor dimensdo, onde devera ser respeitado o recuo de 8,00 (oito) metros. E a outra lateral
devera respeitar o recuo 3,00 (trés) metros. Para o recuo lateral da esquina serd permitida a
construgdo de muro de fechamento na propor¢do maxima igual a 50% (cinquenta por cento) do
comprimento total desta lateral no sentido oposto a esquina e altura descrita no artigo 32. Recuo
posterior igual a 3,00 (trés) metros e lateral igual a 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

§ 5° — RECUO FRONTAL — ¢ considerado “recuo frontal” o alinhamento do limite do
terreno até a edificacao.

Artigo 39 — O descumprimento das obrigagdes estabelecidas neste Regulamento implicara
em notificacdo ou multa conforme o critério a ser adotado pela Associa¢éo no Capitulo VI.

Capitulo V — DA EXECUCAO DAS OBRAS

Artigo 40 — O associado devera sempre manter a Seguranga e a Associagdo informadas por
escrito sobre o inicio da obra conforme capitulo I1, deste Regulamento;

§ 10 (HORARIO PARA OBRA) — O horéario comercial de trabalho para prestadores de
servico para a execucao de obras em lotes e/ou edificacdes devera ser de segunda-feira a sabado,
das 06h00min as 18h00min, ndo sendo permitido o acesso aos domingos e feriados municipais
ou estaduais.

8 20 — As éreas de passeio, faixa entre o pavimento asfaltico e o alinhamento frontal do lote,
ndo poderdo ser utilizadas para colocacdo de qualquer tipo de material. Caso seja detectada essa




W Park

condominio industrial

infracdo, o associado deverd providenciar a remoc¢do do mesmo. Exce¢des somente poderdo
existir, se for dada a devida autorizacdo formal da Diretoria, apds a mesma receber a solicitacio
formal do associado para sua analise e deliberacao.

Artigo 41 — O Associado devera manter no local da obra, uma cdpia do projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal;

Artigo 42 — Deverd permanecer na obra a placa do responsavel técnico com CREA ou
CAU, n° do Registro na Prefeitura, n° do Alvard de Aprovacdo data da Aprovacdo na
Associacdo;

Artigo 43 — A construcdo deverd ser executada estritamente de acordo com o projeto
aprovado pelo 6rgdo ou profissional contratado pela Associagdo e pela Prefeitura Municipal,
sob pena de embargo e fiscalizacdo pela Associacao;

Artigo 44 — Fica vetado os servicos de terraplenagem, o inicio da obra e a entrada de
materiais no empreendimento, sem que a Associacdo dé “AUTORIZACAO PARA LIBERAR
O INICIO DAS OBRAS” para o Associado, apos a aprovagdo do projeto pela mesma.

Artigo 45 — Todos os funcionarios de obras, bem como, prestadores de servigos contratados
pelos associados deverdo ser cadastrados na Portaria.

Artigo 46 — Fica vedado o pernoite de funcionarios na Obra.

Artigo 47 — N&o serd permitido adentrar em obras alheias, sem a expressa autorizacdo do
Associado da mesma, sob pena de aplicacdo de penalidades previstas neste Regulamento.

Artigo 48 — O Associado, mediante “AUTORIZACAO PARA LIBERAR O INICIO DAS
OBRAS” emitido pela Associacdo, e apresentagdo do Alvara de Construgdo emitido pela da
Prefeitura Municipal, podera depositar material em seu lote desde que a obra seja iniciada num
prazo de 60 (Sessenta) dias.

§ Unico — Caso isto ndo ocorra, fica o Associado obrigado a retira-lo.

Artigo 49 — O alojamento de obras deverd ser construido quando houver previsdo do
imediato inicio da construcdo e deverad ser demolido quando do término da mesma, devendo
ainda ser dotado de sanitario devidamente ligado a rede de coleta publica de esgoto.

Artigo 50 — A obra executada, ndo podera ser diferente da apresentada no projeto aprovado.
Caso seja verificada a irregularidade entre a aprovacéo e a execucdo da obra, desrespeitando ou
ndo o Regulamento de Obras, sem que o proprietario tenha encaminhado para analise do "6rgao
ou profissional contratado pela Associa¢do do Loteamento Industrial” o projeto atualizado, é de
direito da mesma, restringir a entrada de material e/ou prestadores de servigcos e notificar a

10
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suspensdo da Obra, enquanto o projeto ndo for devidamente regularizado. Sujeito a multa pela
diretoria de acordo com a gravidade.

Artigo 51 — Qualquer tipo de reforma gue modifique a &rea construida, ou modifique a
fachada da edificacdo, deverd primeiramente passar pela autorizacdo do Orgdo técnico
responsavel pela Associagao, além dos 6rgdos publicos responsaveis.

Artigo 52 — E expressamente proibido deixar barracdes, fundacdes, obras ou residéncias em
abandono, cabendo ao Associado a sua manutencdo periddica, tais como poda da vegetacao,
limpeza de fossos, entre outros. A ndo execucao desta manutencdo por parte do Associado sera
passivel de multa e execucdo por empresa contratada pela associacdo, sendo repassada ao
associado o pagamento da mesma, uma vez que iméveis nessa situacdo, além de representar um
sinal de deterioracdo ndo condizente com a preocupacdo de se manter um bom aspecto do
empreendimento, representam um risco de acidentes a pessoas, que inadvertidamente por ele
transitem, e de se tornar habitat de animais nocivos;

Artigo 53 — Somente sera permitida a utilizacdo de um lote desocupado como apoio para o
depésito de materiais e equipamentos da obra, mediante autorizacdo por escrito
(AUTORIZACAO PARA USO PROVISORIO DE LOTE PARA COLOCACAO DE
MATERIAIS DE CONSTRUCAO) do Associado do mencionado lote, entregue & Associagio
antes do inicio da obra;

§ Unico — No caso de término ou paralisacdo total da obra em questdo, o lote de apoio
deverd ser devolvido livre de qualquer entulho, materiais e equipamentos, completamente
limpo;

Artigo 54 — Os Associados obrigam-se a permitir a passagem pelo(s) lote(s), de
canalizagbes de &gua servida, potavel e pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos
Poderes Publicos ou por terceiros, as quais poderdo atravessar o lote em uma faixa de 1,50
metros das suas divisas laterais ou aos fundos;

Artigo 55 — Os funcionarios da vigilancia poderdo proceder a vistorias em todas as
dependéncias das obras para verificacdo de ocorréncias solicitadas, devendo o Associado da
obra em questéo ser informado do fato;

Artigo 56 — O Associado responde por todo e qualquer acidente que ocorrer a pessoas,
animais ou bens, devido a negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando pogos abertos,
alicerces sem protecdo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar ou vier a
causar a terceiros, por se localizarem em lugar ou terreno diverso do que adquiriu ou na entrega
de materiais;

Artigo 57 (SANITARIO e ou CANTEIRO DE OBRAS) — somente depois de liberada a
construgdo pela Administragdo do Loteamento Industrial serd obrigatéria a implantacdo de
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sanitario e ou canteiro de obra (provisorio) para uso da equipe de operarios da construcéo civil,
durante o periodo de construcdo da mesma;

Artigo 58 — Durante a execu¢do da obra, ao trabalhar com movimentagdo de solo (aterro ou
corte) a responsabilidade em manter as guias e vias publicas limpas, no perimetro da construcéo,
sera de inteira responsabilidade do proprietério do lote;

Artigo 59 — Antes do inicio da Obra deve ser construida mureta provisoria de contencdo na
divisa frontal e laterais na extensdo do recuo frontal, evitando, assim que a calcada e a via
publica seja danificada, em especial em periodos de chuva;

Artigo 60 — Providenciar a colocagdo de uma cagamba para recolhimento do entulho na rua
em frente ao lote com obra e ou reforma ou dentro do lote, ndo sendo permitido nas vias de

passagem;

Artigo 61 — Alertar motoristas prestadores de servicos, tratoristas quanto ao limite maximo
de 30 km/h nas ruas do Loteamento;

Artigo 62 — O telefone da portaria é de uso exclusivo do mesmo;

Artigo 63 — O pessoal da obra devera ser cadastrado junto a portaria;

Artigo 64 — Podera ser adotada pela Associacdo a coleta seletiva de lixo, ficando o
Associado obrigado a aderir as suas normas e procedimentos, bem como, respeitar os dias e
horéarios para depdsito e coleta.

Artigo 65 — Cada proprietario devera projetar e executar fossa séptica dentro do seu lote.
Esta fossa deverd ser realizada dentro da legislagdo e normas vigentes na data de sua execucdo,

e, principalmente ser homologada no SAAE e na CETESB.

Capitulo VI — DAS PENALIDADES

Artigo 66 — A transgressdo, por agcdo ou omissdo, ou registro de desvios a este Regulamento
de Obras, sujeitara o proprietario ou associado a adverténcia por escrito (notificacdo) em todos
0S casos, ou mesmo a multa pelo descumprimento do Regulamento, que fica criada através
deste instrumento e seré revertida em favor da Associag&o.

Artigo 67 — A multa prevista no artigo 66 podera ser aplicada ao associado que infringir o
Regulamento de Obras devendo o associado ser notificado por escrito, com a identificacdo da
data da ocorréncia, nome do proprietario ou associado, quadra, lote e a irregularidade praticada.

§ 1° — O associado tera um prazo de 10 (dez) dias corridos para apresentar Defesa ou
Justificativa junto a Diretoria Executiva.
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§ 2° — e no caso de reparagdo de prejuizos causados, 0 mesmo tempo para as providencias
de conserto ou substituicdo do bem avariado sob suas prdprias expensas, podendo solicitar um
prazo maior a Diretoria, que dara o devido retorno sobre este aceite.

§ 3° — Caso 0 associado ndo responda por escrito & notificacdo dentro do prazo indicado
neste Regulamento, ou caso 0 mesmo nao providencie o devido conserto ou substituicdo do bem
avariado, podera ser expedida a multa que devera ser cobrada juntamente com a taxa de
contribuicdo ordinaria, além da cobranca pelos prejuizos causados.

8 4° — Caso tenha havido avaria material que seja considerada emergencial, ndo podendo a
Diretoria dispor ao associado, do tempo acima citado para o seu devido conserto, a Associa¢do
apo6s comunicado ao associado infrator, podera providenciar o reparo do dano causado dentro do
menor prazo possivel, ficando o associado infrator responsavel pelo ressarcimento a Associacao
do valor gasto, mediante a apresentacdo de notas e recibos dos materiais e servi¢os executados,
0 qual devera fazé-lo no menor prazo possivel, ou num prazo a ser definido e aceito pela
Diretoria.

§ 5° — Caso esse ressarcimento ndo seja feito a Associacao pelo associado infrator, a mesma
podera aciona-lo judicialmente.

Artigo 68 — A sancdo ou multa sera aplicada pela Diretoria da Associagdo, em deciséo
motivada, com observancia do contraditorio e assegurando-se a0 morador ou associado a quem
se impute a transgressdo sempre o direito de ampla defesa.

Artigo 69 — Na aplicacdo da sancdo ou multa deverdo ser levadas em consideracdo as
circunstancias, a gravidade e os motivos da transgressdo. Nos casos de notificacBes sobre
irregularidades graves detectadas em inspe¢des que indiquem claramente a transgressao ou
infracdo, a multa podera incidir diariamente, caso fique comprovado patente descumprimento da
notificagdo antecipada.

Artigo 70 — O valor da multa pelo descumprimento deste Regulamento, prevista no artigo
66, seré fixada em 03 (trés) vezes o valor da Taxa de Contribuigdo na primeira vez e o dobro do
valor em situacbes de reincidéncia, a titulo de Clausula Penal, aplicada pela mesma
irregularidade.

§ Unico — O testemunho de proprietarios, associados, funcionarios contratados de empresas
de manutencdo, administracido ou seguranca, atestando por escrito em documento identificado e
assinado, encaminhado diretamente a Diretoria da Associacdo sera considerado como evidéncia
suficiente para a aplicagdo de notificacdo e, caso necessario, a respectiva multa.

Artigo 71 — O ndo pagamento da multa aplicada no prazo fixado importard em
encaminhamento da questdo ao departamento juridico, para a tomada das acBes cabiveis,

13




W Park

condominio industrial

hip6tese em que o devedor ficara sujeito aos encargos legais, além das despesas do processo e
honorérios advocaticios.

Sessdo Il — DA VIGENCIA

Artigo 72 — A revisdo deste Regulamento entra em vigor imediatamente, tendo sua vigéncia
por prazo indeterminado, sendo que serdo permitidos 30 (trinta) dias para a regularizacdo dos
itens em desacordo com 0 mesmo, exceto para obras aprovadas anteriormente.

Artigo 73 — Este Regulamento somente podera ser alterado total ou parcialmente, mediante
decisdo tomada em Assembleias Gerais.

Artigo 74 — Nos casos omissos ao Estatuto Social e ao Regulamento Interno e Obras,
cabera a Diretoria e respectivas Comissdes, quando houver, deliberarem sobre as decisdes a
serem tomadas.

Enfim, nossa intencdo néo é criar leis ou regras, mas sim garantir qualidade de vida.

Mogi Mirim, 26 de Maio de 2014.

DIRETORIA EXECUTIVA:

CARGO ASSOCIADO ASSINATURA
PRESIDENTE

VICE PRESIDENTE

TESOUREIRO

SECRETARIO
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AUTORIZACAO

AUTORIZACAO PARA USO PROVISORIO DE LOTE PARA COLOCAGAO DE MATERIAIS DE CONSTRUGCAO

Eu, proprietario (a) do Lote
Quadra: __ da ASSOCIACAO DE PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL
WPARK, autorizo o Sr/Sra:
proprietario(a) do Lote: _ , Quadra;____ a colocar materiais de construcdo em meu lote pelo periodo
de: () mesesou( ) dias, mediante as condicGes:

REGULAMENTO DE OBRAS, preveé:

Artigo 55 — Somente sera permitida a utilizagdo de um lote desocupado como apoio para o depésito de materiais e
equipamentos da obra, mediante autorizagdo por escrito (AUTORIZACAO PARA USO PROVISORIO DE LOTE
PARA COLOCACAO DE MATERIAIS DE CONSTRUGCAO) do Associado do mencionado lote, entregue &
Associacgdo antes do inicio da obra;

§ Unico — No caso de término ou paralisago total da obra em questéo, o lote de apoio devera ser devolvido livre de
qualquer entulho, materiais e equipamentos, completamente limpo;

1 — Durante o uso do terreno para a colocacdo de materiais, este devera ser mantido limpo e rogado
pelo proprietario(a) que o(a) esta utilizando, tendo em vista que enquanto o material estiver nessa area
ndo sera possivel entrar com rogadeira/ trator em alguns pontos;

2 — Restos de materiais de constru¢do devem ser colocados em “cagambas de entulho” apropriadas
para essa finalidade, as quais devem ser colocadas na rua em frente ao lote com obra. Em hipotese alguma
devem ser colocadas dentro de terrenos, seja 0 que estd em obra ou vizinho, bem como em qualquer ponto
das areas comuns;

3 — No término da obra, o terreno ou espaco utilizado do mesmo para colocacdo de materiais de
construgdo deve ser limpo, entregue rogado e sem qualquer material no local, bem como deve ser retirada
a cacamba de entulho com todos os restos de obras pelo (a) proprietério (a) responsavel pela Obra;

4 — No término da obra, a administradora Companhia de Iméveis deve ser informada formalmente
pelo (a) proprietéario(a) responséavel pela Obra para que proceda a vistoria do local quanto as condicfes
acima mencionadas. Essa comunicagéo pode ser realizada via e-mail:
atendimento@companhiadeimoveis.com.br, via fax: (19) 3891.8080 ou pessoalmente na administradora
sito a Rua José de Godoy n.10, Centro, Mogi Guagu.

Declaro estar ciente e de acordo:
DATA: / /

PROPRIETARIO(A) - responsavel pela Obra:

Quadra: Lote:

Assinatura por extenso:

PROPRIETARIO(A) - que cedeu seu terreno em carater provisorio para colocagio de materiais de
construgdo:

Quadra: Lote:

Assinatura por extenso:
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CALCADAS

PADRAO A SER SEGUIDO PARA A EXECUCAO E IMPLANTAGCAO DE CALCADAS
NO LOTEAMENTO INDUSTRIAL WPARK

Devera ser seguido o croqui abaixo para a execugao das Calgadas.
As calcadas do Loteamento WPark possuem 2,00 (dois) metros contados da guia até o limite frontal do

Calgada em piso de concreto vassourado

* NAOQ possuir rampa de acesso & garagem na calgada;

* NAO possuir degraus, a calgada deve acompanhar o desnivel das ruas;
* A calgada deve ser unida a calgada do lote vizinho sem degraus;

* A calgada deve estar desobistruida de quaisquer objetos e edificagao.

Divisa Frontal

do Lote
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